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Denumirea proiectulul/ obiectivului de investitic PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA
LOCUIRE COLECTIVA S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICH, 5TR.
PALTINISULUI, STR. MARASESTI 51 STR. MUNCI, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Amplasamentul: IMOBIL N.C. 125661 1 2818/32/8, STR. MARASEST), MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
MARAMURES

Amplasament teren care a generat B.UZ: IMOBIL N.C. 125661 5| 2818/32/8, STR. MARASESTI,
MUMICIPIUL BAIA MARE. JUD. MARAMURES

|i'|i||:ia1.'|:Irl.I| investifie;: OBERHAUSER INVEST 5.R.L., 5.C. RENTAS LOCO 5.R.L., 5.C. ECO ANTNIC 5.R.L,
Mr contract: 17/ 13.01.2021
Elzboratorul studivlui de urbanism: AGORAPOLIS SRL

Coordonator proiect urbanistic: o
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICH, STR. PALTINISULUL, STR. MARASESTI SI STR. MUNCIL,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

. DISPOZITII GENERALE

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele
zonei de studiu prevazute in plansa de Reglementiri,

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insofeste Planul urbanistic zonal reglementare
zond locuire colectivd si functiuni complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, str.
Paltinisulul, str. Mardsesti si str. Munci, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures si
expliciteazd si detaliazéd prevederiie cu caracter de reglementare ale PUZ,

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aprobd de citre Consilivl Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 3504 2007, cu modificdrile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Plan urbanistic zonal reglementare
zond locuire colectivd sl functiuni complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, str.
Paltinisului, str. Mardsesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures care
schimbd conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea
conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planulul urbanistic zonal
reglementare zond locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd.
Republicii, str. Paltinisulul, str. M.ir.ige_ﬂl sl str. Muneii, Municipiul Bala Mare, Judetul
Maramures se va face numal in spiritul prevederitor Regulamentului General de Urbanism;
aprabarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face
numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiali.
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1.2.a La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Planulul urbanistic
zonal reglementare zond locuire colectivd sl functiuni complementare in arealul delimitat de
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bd. Republicii, str. Piltinisulul, str. Mardsesti si str. Muncii, Municipiul Bala Mare, Judetul
Maramures au stat, in principal:

« Planul Urbanistic General al Municipiulul Baia Mare aprobat prin HCL 34571995,
prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018;

» Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriulul sl urbanismulul = cu
modificarile si completdrile ulterioare;

s Ordinul 23372016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2007;

» Ordinul 90419571 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/15917;

» HG nr 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism, text actualizat |a data de 24.05.2017;

s Ordin M.LPAT. NR. 271/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglemantarii tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA 51 APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM® Indicativ
GM-007-2000;

s Ordin MLPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica .Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

s Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru 2one construite protejate (PUZ);

s Hotardrea de Consiliv Local a municipivlel Baia Mare nr.188/2077 privind
"Regulamentul local de implicare a publiculul in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau da amenajarea tertorulul®;

» Legea nr. 5041991 privind autorizarea executdrii lucedrilor de constructii - cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi - cu modificdrile si completarile
ulteripare;

» Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificarile si completarile
ulteripare;

« Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificdrile si completarile
ulterinare;

s Legea nr. 215 din 23.04.2007 privind administratia publica locald - cu modificarite si
completirile ukteroare;
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« Llegea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu
modificdrile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane - cu modificdrile si completarile ulterioare;

s« Legea nr. 123 din 10 julie 2020 pentru modificarea =i completarea Ordonantei de
Urgentd a Guwernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

» Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

« Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

o DOrdin Ministerul Sandtatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sdndtate publica privind mediul de viata al populatiel, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatil
nr. 994 din 2018;

» Legea 174/1996 a locuinted.

1.2.0. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planulul Urbanistic General UAT Municipiul Bala Mare in
vigoare la momentul realizérii prezentei documeantafii.

1.4, Dameniul de aplicarm

1.3.a Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
reglementare zond locuire colectivd si functiuni complementare in arealul delimitat de bd.
Republicii, str. Paltinisului, str. Mardsesti si str. Muncii, Municipiul Bala Mare, Judetul
Maramures cuprinde nomme obligatoni pentru autorizarea executdrii constructilor din zona
studiata.

1.3.b. Zonificarea functivnald a arealulul s-a stabilit in functie de categoriile de activitdt
propuse in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este
evidentiatd in plansa de Reglementdr. Pe baza acestel zonificdr, se stabilesc conditile de
amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionald.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand, care se desfasoara
intr-o localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului
natural. Ele sunt |ocalizate teritorial in plansa desenatd si au indicaton spatiali si indicatori de
functionare spacificati in Regularmentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGLL
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Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia admiterii functiunil propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de R.LU. sicu anexa nr. 1 din R.G.U.

Il. ZONIFICARE FU NET1DNﬂ.Lf\

2.1 Unitdti si subunitdti functionale

La nivelul PUZ, se regasesc 5 unitati tertoriale de referinta, dupd cum urmeaza:

CC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER

CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor nofllor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;
POT max = 50%

CUT max = 2,2 {mp AD.C/ mpteren)

Hmax = 21,5 m*

Rhmax = P+4E-5R*

*in cazul parcelelor de colt cu suprafatd mai mare de 2000mp si cu deschiderea la stradd mai
mare de 25 m, se permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu o indltime maxima la
cormisd/atic de 3,5m

Ce_r - Subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ "Z0MA DE LOCUINTE COLECTIVE D+ P+4+E retras”™ aprobat cu
H.CL 432/2012)
Pentru locuinte colective DsP+4E, indltimea maxima la streasing 20m

POT manim = 80%

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren
Pentru locuinte colective DsP+ 2E, indltimea maxima la streasing Sm

POT mantim = L%

CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren
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L - ZONA DE LOCUIT
L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri in regim de con-
struire insiruit, cuplat sau [zolat;

POT max = 35% - locuire individuald

50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
CUT max = 1,1 [mp AD.CY mp.teren] - locuire individuald

1.5 {mp A.D.C./ mp.teren) - alte functiuni inclusiv locuire colectivd
Hmax = 11m - locuire individualdas 15 m - afte functiuni inclusiv louire colectiva

Rhmax = P+2 - locuire individualds P+3 alte functiuni inciusiv locuire colectiva

Ljm - Subzona locuintelor individuale si eolective mici cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta
prevederile PUG in vigoare pentru zona aferentd acestul UTR [conform PUZ “ZOMNA DE
LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu HC.L 432/2012)

POT max = 35%

CUT max = 0,6 (mp A.D.C./ mp.teren) pantru indlfimi P+1
0,9 [mp A.D.C/ mp.teren) pentru indltimi P+2

Hmax = 10m

Rhmax = Ps2

\ - ZONA SPATIILOR VERZI
Vp - Subzona spatiilor verzi cu folosintd publicd: spatii plantate, locuri de joacd, dog-park.(con-
form PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu HC L 432/2012)
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N AREALUL DELIMITAT DE BD, REPUBLICIL, STR. PALTINISULUL, STR. MARASESTI SI STR. MUNCI,
MUNICIPIUL BALA MARE, JUDETUL MARAMURES

lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUB-
UNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA | ; UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L3m:

»  Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri;

» Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite, spatii de joaci pentru copii, farcuri pentru ani-
male de companie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR

L3m:

« Locuinte colective mici cu maxim P+3 niveluri, cu conditia ca parcela 53 fie minim 1000 mp;

» Unitdti de educatie si formare cu program scurt sau prelungit {cresd, gradinitd, scoald, after-
schoal, centru de formare profesionald etc.), cu conditia ca parcela s3 nu aibd sub 700 mp ;

= Se permite schimbarea destinatiel unitdtilor locative de la parterul Blocurilor existente (sau re-
alizarea unor spatii cu alte functiuni dect locuirea in cazul constructilor nol), cu conditia ca
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acestea sa fie utilizate ca dotdri si functiuni cu acces public necesar sau complementar locuiril
colective si sd functioneze dupd un program prestabilit in intervaiul 8:00 - 22:00. Aceste
functiuni vor avea acces separat de cel al locatarilor;

« Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea s3 fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si s& nu fie accesibile direct publicului.

« 5e admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sd fie
tratate arhitectural astfel incat sd fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din
vecindtate. in acest sens, fFatadele vor fi tratate cu panoun din sticla, beton aparent, elemente
metalice, fafade verzi saufs.a;

L3m:

« Cateporiile de activitdti industriale, de productie sau depozitare;

»  Stafii de intretinere si reparatii auto;

« Statii de alimentare carburanti;

« Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

» |nstalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
efementelor de signaletica destinate activitdtilor locale;

» Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

» Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

» Orice alte activitdfi care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

E!ﬂ

-
Pt

-

ufh:n@ngnnpnl!; ro, wu.lw agurap-nlls ro

ETAPA P.ULLZ 2021 a/57




Ll
Ll

gisal
s

o

EEEEE I N O N S - S -

PLAN l.I'FI:Eﬂ.F.I.I STIC ZOMNAL REGLEMENTARE EI:I I'|.IJ!| L'DI:LI-I F!E 'I'-_'I:I LEET!'I.HJ. Sl FU I'I.IL]'ILJ N1 Lo MFLEM ENTJJ.HE
1N AREALUL DELIMITAT DE BD, REPUBLICIL STR. FﬂLTIHrEULIJF. ATH. MﬂHﬂ?‘E@TI al STH. MILIRLC,
MUMNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

LI LN & OHAOT TERISTICD ALE BEARL ELELLOR LI AR i

LIm:

» Parcela se considerd construibild, regim de construire izolat, dacd are suprafata minima de 350
mp si un front la strada de minim 14 m, dar si acces dintr-o cale publicd sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strdzii

» Parcela se considerd construibild, regim de construire cuplat, dacd are suprafata minimd de
250 mp si un front la strada de minim 12 m;

» Parcela se considerd construibild pentru functiunea de locuire colectiva cu regim de indltime
P+3, dacd are suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 30 m;

» Conditiile de construibilitate se aplica la orice moment ultenor aprobarii RLU, tuturor parcelelor,
inclusiv celor rezultate tn urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare ulterioare
aprobari PLUZ.

Conditiiie de mai sus sunt wvalabile In cazul noilor interventii care necesitd autorizatie de
construire. Parcelele deja construite pastreazd conditile existente pand la solicitarea unei
autorizatii de construire, autorizatie care se va emite in baza prezentului regulament.
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Lot 2

Evempiu de midsurare of deschidentd by steaad {(front] - coz pavlicwior Steada POtHmisui

Se considerd front [a stradd lungimea insumatd a segmentalar perimetrale ale unui imobil situate
pe aliniament. in cazul parcelelor care beneficiazd de acces fa circulatile publice prin servitute
legald de trecera sau printr-un carp de parceld care are o latime minimad de 4 metri, se considerd
front la stradd lungimea insumatd a proiectillor la aliniament a segmentelor perimetrale ale imo-
bilului in cauzd.

AATICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LIm:

» Cladirile se var retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5.0 metri.

= in cazul parcelelor ce se invecineazd cu pardul Craica, retragerea fat3 de aliniamentul cu paraul
Craica va fi de minim 100 metri;
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L3Im:

» in cazul locuintelor individuale nou propuse, cladirife dispuse izolat se vor retrage fata de lim-
itele laterale ale parcelei cu minim jumatate din indlfimea la cornisd madsurata in punctul cel
mai nalt fata de teren, dar nu mai putin de 3 metri; Dacd accesul citre parceld se face prin
servitute de trecere, latura comund cu parcela prin care se face servitute de trecere se va con-
sidera limitd posterioard; Retragerea fatd de limita de posterioard va fi egald cu jumadtate din
indltimea mdsuratd la cornisé din cel mai inalt punct af terenulul, dar nu mai putin de 5m;

» Este admisd amplasarea locuinteior individuale pe limitele laterale sau retrase conform Codul
Civil, art. 612 {respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de haotar), fard a de-
pasi P+1 la calcan/fatada retrasa conform Codul Civil;

= in cazul locuinteior colective nou propuse, retragerea fatd de limitele |aterale ale parcele va fi
de minim 7,5 matri;

= In vederea amplasirii de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta
in mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS 115/2014, cu completarile si
maodificdrile ulterioare.

L3Im:

« Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din indftimea la
cornisdatic a cladirii celei mai inalte, masurata in punctul cel maiinalt fatéd de teren, dar nu mai
putin de &m.

L3Im:
» Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim & metr latime;
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«  Accesul se va dimensiona conform HG 5251996 privind regulamentul general de urbanism -
anexa & — reguli cu privire la asigurarea acceselor abligatorii:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu Se vor asigura:
* accese carpsabile pentru locatari;
* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiifor;
* alei {semijcarosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
wOr avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi previzute supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
*in cazul unei parceldri de doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alel de servire locald (fundaturi):
- cele tu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3.5 m l&time;
- tele cu o lupgime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la
capat.
Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
* accese carosabile pentrd locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere S pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
*in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locald (fund&turi):
- cele cu o lungime maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m [atime;
- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi {total
7 mj), cu trotuar cel putin pe o latura; supralungiri pantru manevre de intoarcere
la capdt.
* Locuintele colective cu acces si lot folosit n comun vor fi prevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacedor de stingere a incendiilar;
* accese |a parcaje si garaje.
Pentru toate categorile de construckii si amenajdri se vor asigura accese pentru
interventiiin caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic grew,
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« Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parceler, deci in afara circulatiilor

publice

» Se vor asigura locurile necesare stationdni, parcajelor si garajelor in functie de destinatia s
de capacitatea constructilor, in conditile P132/1993 “Mormativ pentru prolectarea parca-
jelar de autoturisme in localitdti’, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamen-
tului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului
locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019:

Pentru functiunile de locuire:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

1.5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de BOmp;
2 locuri de parcarefgarara pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de BOmp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit desti-
nat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament;

Pentru functiunile de alimentatie pubdlica:

1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

2 locuri de parcaresgarare pentru pentru autocare |a o suprafata mai mare de 600 mps/
constructie;

La numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suptimantar 10% pentru
angajati;

Pentru functiunile de invatdmant:

1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

2 locuri de parcaresgarare pentru pentru autocare |a o suprafata mai mare de 600 mps/
constructie;

La numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suptimantar 60% pentru
angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

i
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» La numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru

clienti;

Pentru functivnile comerciale:
* 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000mp;
* 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
unitati intre 500-1000mp;
+ 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiel pentru unitati
rmai mici de 500 mp;

Pantru constructii ce inglobeazd spatil cu diferite functivni, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numiar mai mare de locur de parcare.

La 50 de locun parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electricd. La toate
functiunile prevazute de alineatul 1, se va asigura 0 zona de parcare-garare pentru bici-
clete si motociclete.

s In cazul abrogdrii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructior si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcara/garare se vor asigura
conform prezentului regulament.

« In cazul locuintelor individuale se vor asigura in interiorul parcelei min. 1 loc de parcare/200 mp

ADC

L3m:

+ Indltimea maxima admisibil 1a comisi este de 15 metri (P+3) pentru locuintele colective:

+ Indltimea maxima admisibili la cornisd este de 11 metri (P+2) pentru locuintele individuale;

« Indltimea acoperisulul nu va depdisi gabaritul unui cerc cu raza de 7 m cu centrul pa linia
cornisel, in cazul h max;
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Respectarea indlfimii maxime admise si a regimulul maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterinare;

Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenulul
[carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al con-
structiei. (P118-99 Mormativ de sigurantd lo foc o constructiion). In sensul prezentului Regula-
ment, pe teranurile in pantd, se considera demisol nivelurile construite care respectd regula de
mai sus pe cel putin o laturd a cladirii.

L3Im:

Se yor respecta conditiile prevazute de Regulamentul local de arhitecturd si de estetica urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situata
in municipiul Baia Mare, avizat cu H.CL. nr. 376 din 28.08.2015.

Aspectul cladirior va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimdrii prestigiulul investi-
torilor, cu conditia realizdril unor ansambluri compozitionale care <& tind seama de rolul social
al strazilor, de particularititile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate;

Se vor alege finisaje care 53 nu creeze o imagine vizuald neplacutd si se vor evita pastisele arhi-
tecturale.

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscitoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in Interiorul bal-
coanelor, in firide sau afte locuri special prolectate, astfel incat =& nu fie vizbile de la nivelul
trecatorilor,

In cazul realizdrii parcajelor auto la nivelu! demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladiri, pentru o integrare totald a parcérilor la nivel de imagine per-
ceputa.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablel stralucitoare de aluminiu orl zincate pentru
acoperirea cladirilor =i garajelor.

Se vor respecta conditile impuse de Regulamentul local de arhitectura si de esteticd urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructilior situate
in municipiul Baia hMare;
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» Laalegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmdtoarele criterii in alegerea culorii:

» dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschize, pastelate;

» werindtdtile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile inveci-
nate care se supun reglementarilor din prezentul regulament;

» lumina naturald: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori
saturate, prin elaborarea de studil de insorire {pentru constructiile cu functiuni publice).

» forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si ele-
mentele fatadei;

s MNuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strdzi inguste, iar accen-
tele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.

« 5Se acceptd la propunerea cromaticd a fatadelor doar tonuri si nuante de culon in gamele: alb,
crem, ocry, gri-bej, olive, gri-bleu, conform urmatorului paletar®:

CULDRI DE BAZA/FOND

MCE 50807 NCH B WIVCROY  MGE B WSO

s RCH B OBET-G40Y RCH: B IS0

MOL S IDIGYE NCE EANEYEN .

Sy Reguipmentw focel de arhitectund s ge estebicd wbend povind madul de conformove arhitectunm cromtic 5 estedbc af
fatodeior constructilor situate i munichu’ Bakg More

« Este permisa utilizarea =i a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori satu-
rate nu vor depdsi 15% din suprafata fataded.” :

oo
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CULDR] PENTRU ACCENTE

. . . W B DO

Sirsey Repolmmentu ioce! de orutectond side esteliod uiben i priving mosul o confiormie arfiteclunm, rrmaic 57 estebic of
Safadeipr consfrachiver sifuofe M mwnicioun’ Gaka More

-'hhm.

Prleta de cwlan indded codunle de oo MO (Woturs! Colowr Spstenl cod' ce este stendanil de ciipare folosit in producerea
imeginte au covecter wfarmehy Qatanfd foptule’ of exsta aifereste Intne dmoginea & formal amalagic 57 imagineg digdeid se
TECOMmNCT & 52 consute un pedelar de adan grofesionist

« Elementele de finisaj (caramida aparenta, piatrd, lemnul, etc.) amplasate pe fatada construchi-
ifor vor avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciald pentru
intemperii

« Inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizdrii probei de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar,

» Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planurn
in campul aceleiasi fatade.

» Proprietanii constructiilor sunt obligati 53 asigure starea corespunzdtoare a fatadelor prin: in-
tretinerea curenta a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitariile, a
detaliilor de fatada si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie
al acestuia;

» Perscanele fizice sau jundice care detin garaje in Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract
de concesiune/inchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de a intretine constructia,

i
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prin realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sd aibd acesasi
forma si culoare, albd avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Matural Colour System, care este
standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la
garaje sd aibd culoarea gri, avand codul de culoare NCS: S 2002-R50B, (Matural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit in producerea vopseluriior], in termengle
prevazute de lege.

« Este strict interzisd tratarea cromatica partiald a fatadel, indiferent de amplasamentul con-
structiei. Fatada va fi tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza
aspectul cromatic al constructiel, respectand prezentul regulament.

s Orice tip de inscris publicitar aplicat cu wopsea direct pe fatada este interzis.

« 5e interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd, a materialelor de calitate indoielnica din
punct de vedere estetic, durabil si fiabil.

L3m:

» Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubfice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatille verzi de alinia-
ment, aferente ciior de circulatie;

« 5e va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

» Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

» 5e interzice dispunerea antenelor TW-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dis-
punerea vizibild (aeriand) a cablurilor CATV,

L3m:

» Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului 53 se realizeze pe suport de dale
imierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata, considerand suprafatd mineralizata 50%.

= Se impune respectarea unor suprafete minime de spatie verde la sol echivalente cu 30%
din suprafata fiecarei parcele. Minim doua treimi (20% din suprafata parcelei} se vor realiza
pe teren natural {considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere

E‘EI
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arborilor inalt), iar restul de pana la o treime {maxim 10% din suprafata parcelei] se poate
realiza ca terase verzi, dale inierbate s.a. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
ingare st management al apei 51 vor folosi, pe cat de mult posibil 51 apa recuperata din alte
surse decat cea din refeaua de alimentare cu apa potabila {ape meteorice, 5.a.)

» Spatiile libere vizibile din circulapile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate

cu un arbore la fiecare 100 mp.;

= Se recomand3 ubilizarea unor specil de plante locale, adaptate la conditiile climatice simi-
lare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se re-
comanda amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive
astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea
spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de in-
tretinere;

= spatille plantate trebuie astfel proiectate incat s3 contribuie la aspectul reprezentativ al
spatilor si constructiilar;

L3m:

« In cazul locuirii colective sau a altor functiuni (loisic, sport, educatiel, nu este obligatornie impre-
imuirea terenului spre stradd; Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitdn vizuale cone-
stituite din arbor, arbusti si vegetatie joasa;

« In cazul locuirii colective sau a altor functiuni (loisie, sport, educatie), nu este obligatorie re-
alizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Spatiul liber ramas intre constructii va fi amena-
jat si utilizat in comun de catre locatan. Se permit delimitari determinate de aliniamente verzi
realizate din vegetatie inalta si joasd, insa acestea nu vor fi continue si vor permite deplasarile
neingradite intre spatiile publice;

= In cazul loturilor destinate locuirii individuale, imprejmuirile spre strad3 vor avea indltimea de
maxim 2,2 metri 5i minim 1.80 metrl, din care un soclu opac de 0,3 metri 5l 0 parte transparen-
ta din metal sau din lemn dublatd de gard viu. imprejmuirile laterale ci posterioare pot avea
miaxim 2,5 metri.

» Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru ele-
mentele de imprejmuire, on a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

i
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« Pentru un plus de intimitate, este posibild dublarea imprejmuirii cu arbusti ornamentall am-
plasati in interiorul lotulug;

SeCTIUNED N POSIBILITATI MAXIME DE OLUPARE 51 UTILIZARE & TERENURILOR

.Ill-l.:lll _E ||' "I AR WIRA [

1 o P i
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(POT = mp AC /mp teren ® 100)

« L3Im:
FOT maxim = 35% - locuire individuala

50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
*Circenatile inferoare si Watformele nu se vor fua in calculul POT

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE & TEREMLUILLII
{CUT = mp ADC /mp teren)
« L3m:

CUT maxim = 1,7 mp. 8.0.C/mp teren - locuire individuala
1.5 mp. A.D.C./mp teren - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

ufrlv:e{g];lgvnr'l.pnlls. ro, Waw. agarapalis.ro
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Ljm - subzona locuintelor indwiduale si colective mici cu maxim P+2 nivelur (conform PUZ “ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE D+Ps4+E retras” aprobat cu H.CL 432/2012) _

Preluat conform PUULZ. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 4327
28.11.201 2 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii)

Ljm [preluat conform P.ULZ Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.201 2k

» Locuinte individuale si colective micl cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cu-
plat sau izolat;

Ljm (preluat conform PLUZ Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012k

» 5e admite mansardarea cladinior existente, cu fuarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenulul a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim &0% din ana unui
nivel curent;

»  5e admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseascd 200 mp ADC si sd nu genereze transporturi grefe; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera cd au o ane de servire de 250 metr;

Ljmn [preluat conform P.U.L Zond de locuinte colective D+P+&+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012)

» Functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200mp ADC,
penereazad un trafic important de persoane si mdrfuri, au program preiungit dupa orele 22, pro-
duc pofuare;

=ly
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» activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
<l productie, prin deseurile produse ari prin programul de activitate;

«  Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

« Depozitare en gros;

s Depozitdri de materiale refolosibile;

« Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

o Activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

« Autobaze si statii de intretinere auto;

» Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

s Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor metearice;

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012)

» parcela se considerd construibild, regim de construire izolat, dacd are suprafata minimd de 350
mp si un front la strada de minim 14 m, dar si acces dintr-o cale publicd sau privatd sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strdzil

» parcela se considerd construibild, regim de construire cuplat, daca are suprafata minima de 250
mp si un front la strad3 de minim 12 m;

« Conditille de construibilitate se aplicd la orice moment ulterior aprobérii RLU, tuturor parcelelar,
inclusiv celor rezultate in urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare ulteripare
aprobarii PUZ
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Ljm [preluat conform P.ULZ Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29112012k

= Inregim izolat - se vor retrage cu diferenta dintre indltime si distanta dintre aliniamente, dar nu
cu mal putin de & metri

= In regim cuplat sau continuu - clidirile se vor retrage de la aliniament cu minim & metri pe
strazi de categoria il si 5 metri pe strdzi de categoria |l si l.

= Intoate zonele de extinderi noi - cu urmdtoarale conditiondri:
- cladirile se vor retrage fata de alinlament cu o distanta de minim § metri pentru a permite in
wiitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatillor publice si pentru a permite plantarea
corectd a unor arbori in gradina de fatada fira nscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;
= in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladin cu fatade pe ambele
strizi (semi-cuplate sau izolate),

Lim (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012k

« In regim izolat - cladirile se vor retrage fatd de limitele |aterale ale parcelel cu minim jumatate
din indlfimea |la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3
metri; retragerea fatd de limita postenoard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornisd masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mal putin de 5§ metri

« In regim cuplat - cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladini de pe parcela alaturata si
Se vor retrage fatd de cealalts limitd la o distanta de cel putin jumdtate din indltimea ia cormisa,
dar nu mai putin de 3 metri;

= In regim insiruit (continuu) - clidirea construitd in regim insiruit se va dispune cu calcane avand
0 adancime de maxim 15 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care
vor intoarce fatade spre ambele strazi;

= in cazul segmentérii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de [a
limita proprietatii la o distantd de cel putin jumdtate din inditimea la cornisa in punctul cel mai

i
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inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere siin cazul
in care insiruirea este invecinata cu o functiune publicd sau cu o unitate de referintd avand
regim de construire discontinuu

Ljm [preluat conform P.ULZ Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.201 2k

» Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaftimea [a
cornisdsfatic a cladirii celel mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt faté de teren, dar nu mai
putin de &m.

Ljm (preluat conform P.U.Z Zond de locuinte colective D+P+b+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29112012k

« Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate de minim & metri l[atime;

Ljm (preluat conform PLULL Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
28.11.2012 si actualizat conform HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigu-
rarea cerintelor minime cu privire la autorizarea construchilor si a necesarului locurilor da par-
cara/garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019)
» Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice
= 5Se vor asigura locurile necesare stationanii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea parca-
jelar de autotunisme in localitati’, respectiv HCL 1042019 privind actualizarea Regulamen-
tului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarulul
Iocurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019;
Pentru functiunile de locuire;
bt ]
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1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;

1.5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de BOmp;
2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de BOmp;

la numdarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit desti-
nat depozitirii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd’apartament;

Pentru functiunile de alimentatie publica:

1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare |la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructe;

La numdrul locurtlor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati;

Pentru functiunile de invatdmant:

1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare |la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructe;

La numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

La numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;

Pentru functivnile comerciale:

1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfisuratd a constructiel pentru
unitati intre 1000-2000mp;

1 loc de parcarefgarare la 50-100mp suprafatd desfasuratd a constructiel pentru
unitati intre 500-1000mp;

1 loc de parcare/garare |a 100mp suprafatd desfasurati a constructiel pentru unitati
rmai mici de 500 mp;

In cazul abrogdrii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor min-
ime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municip-

a
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iul Baia Mare™ modificatd prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura conform
prezentului regulament.

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012k

+ Indltimea maxima admisibili 1a comnisi este de 10 metri (P+2);

* Se admit depasiri de 1-2 metn numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat.

Ljm [preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+&+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

25.11.2012 si actualizat conform conditiilor prevazute de Regulamentul local de arhitecturd si de

esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor con-

structiilor situate in municipiul Baia Mare, avizat cu H.CL nr. 374 din 28.08.2015):

» Aspectul clddirifor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimdri prestigiului investi-
torilor, cu conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale care <3 tind seama de rolul social
al strazilor, de particularititile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afld in relatie de co-vizibilitate;

« Sevor alege finisaje care 53 nu creeze o imagine vizuald neplacutd si se vor evita pastisele arhi-
tecturale.

« Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscitoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul bal-
coaneior, in firide sau alte locuri special proiectate, astfiel incat s nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

« In cazul realizdrii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcénlor la nivel de imagine par-
ceputa.

» Se interzice folosirea azbocimentului sia tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelar.
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« Se wvor respecta conditiile impuse de regulamentul local de arhitectura si de esteticd urband
privind maodul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate
in municipiul Baia Mare;

» Laalegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmdtoarele criterii in alegerea culorii:

» dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschize, pastelate;

» werindtdtile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile inveci-
nate care se supun reglementarilor din prezentul regulament;

» lumina naturald: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori
saturate, prin elaborarea de studil de insorire {pentru constructiile cu functiuni publice).

» forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si ele-
mentele fatadei;

s MNuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strdzi inguste, iar accen-
tele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.

« 5Se acceptd la propunerea cromaticd a fatadelor doar tonuri si nuante de culon in gamele: alb,
crem, ocry, gri-bej, olive, gri-bleu, conform urmatorului paletar®:

CULOR| DE BAZA/FOND

W T L Er = SR

KIS B iESE-H

Syrsm Regulmmentu locel de arhitectund 51 de estebicd wbong prvwnd madud oe conformove arfitectunm), cromatic 5 estedic al
fopodeior constranilor sifate i1 municiown o e
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« Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insd doar pentru marcarea diverselor elemente

constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente), Aceste culori satu-
rate nu vor depdsi 15% din suprafata fataded.” :

PE u E
. . . RCH B T

St Regulmmen b focw! de onhitectund 51 ae estebiod wobond prving mocul o confiormiere arfitecfurm cromatic 5 estebic af
fafodeior consfnhiver sifuale A minicious Goks More

“Nofa:

Pleta de cidard indied codumile de culoamre MO INofur' Codur Spstemi codl oo este stmopongty! fe colpare folosit b prodicerea
VST

mepnie qu orrcter infarmeiy Catonld foptuln of exsid aifereste Intne dmagimea fnformat onolgic 7 imapiveg dipieid se
TECOMAIGNT @ 52 consuitn un pedefor oe axan grofesionist

» Elementele de finisaj ([caramida aparentd, piatrd, lemnul, etc.) amplasate pe fatada construchi-
ibor vor avea culparea naturald, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciald pentru
intemperii

« inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizdri probei de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar,

= Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri
in campul aceleiasi fatade.

» Proprietarii constructiilor sunt obligati 53 asigure starea corespunzdtoare a fatadelor prin: in-
tretinerea curentd a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile, a
detaliilor de fatada si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie
al acestuia;
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Perspanele fizice sau junidice care detin garaje in Municipiul Baka Mare in temeiul unui contract
de concesiuna/finchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de a intretine constructa,
prin realizarea finisajelor la fatadd in mod uniform astfel incat toate garajele sd aibd aceeasi
forma si culoare, albd avind codul de culoare NCS: S 1002-G [MNatural Colour System, care este
standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilorh si portile de acces la
garaje sd aibd culoarea gri, avand codul de culoare NCS: S 2002-R508, (Matural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit in producerea vopseluriior], in termenele
previzute de lege.

Este strict interzisd tratarea cromatica partiala a fafadel, indiferent de amplasamentul con-
structiel. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza
aspectul cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

Orice tip de inscris publicitar aplicat cu wopsea direct pe fatadd este interzis.

Se interzice folosirea ca element de finisa) pe fatadd, a materialelor de calitate indoielnica din
punct de vedere estetic, durabil si fiabil.

Ljm [preluat conform P.ULZ Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.201 2}

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubfice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatille verzi de alinia-
ment, aferente ciior de circulatie;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TW-satelit in locur vizibile din circulatile publice si dis-
punerea vizibild (aeriand) a cablurilor CATV,

Ljm [preluat conform P.U.Z Zond de locuinte colective D+P+&+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;
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= spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gard3 vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

= Se recomand2 ca pentru imbundtatirea microclimatulw si pentru protectia construcher sa
se gvite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

= in zonele de versanti se recomanda plantarea spediilor de arbori a caror radacini contribuie
la stabilizarea versantilor;

= Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile dimatice simi-
lare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere,

Ljm (preluat conform PLUZ Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012k

5 Tmprejrnu;rjle spre strada vor avea indltimea de maxim 2.2 metr si minim 1.80 metri, din cane
un soclu opac de 0,3 metri si o parte transparentd din metal sau din lemn dublatd de gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parceletor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,2 metr,

» Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru ele-
mentele de imprejmuire, or a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.):

(POT = mp AC /mp teren * 100)
» Ljm {preluat conform PLLZ. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 43274
29.11,2012):

POT maxim = 35%
*Circulatile interoare s platformele nu se vor fua in calculul POT
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A=a { | o B! Tl A 1 | Tl L

{CUT = mp ADC /mp teren)

s Ljm {preluat conform PU.Z. Zond de locuinte colective D+P+44+E ratras, aprobat cu HCL nr. 4327
29.11.2012)
CUT maxim = 0,6 mp. A.D.C/mp teren pentru inaltimi de P+1
0,9 mp. A.D.C./mp teren pentru indltimi de P+2

CC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER
€C2m - subzona centrelor si subcentrelor nﬂﬂur cartiere sia cartierelor in curs de constituire

Cc_r- whzl:mit centrelor de cartier - zone cu mm:enhm de servich de interes general cu raza
medie de deservire {conform PUZ “ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D4P+4+E retras” aprobat cu
H.CL 432/2012)

CC2m - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire

CC2m:

« |ocuinte colective;

s institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

« sedii ale unor companil si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii s alte servicil profesionale,
birouri;

» constructii pentru sdndtate {policlinica, dispensar, cabinet medical);

« servici sociale, colective =i personale;

» servici pentru turisti (agentii de turism, centre de informare turisticd, centre de inchirerg
echipament, angajare de ghizi etc);

s hotelur, pensiuni;

« sedi ale unor organizatii politice, profesionale etc;

i
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« servicii de interes general;

« pomert cu amanuntul;

» restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc,;

» sport si recreere in spatii acoperite sau descoperite;

« parcaje la sol, subsol si multietajate;

« spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

« spatii plantate;

« se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de in-
teres supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de Tnvdtdmant, functiuni tertiare
superioare, media, editur, agentii, servicii profesionale si personale, recreere si turism;

cC2m:

» La parter si eventual la alte etaje ale locuintelor colective se permit servici si functiuni comer-
ciale cu conditia ca parcela s4 fie mai mare de 1000 mp;

« clddiri pentru invdtamant (gradinite, scoli generale} cu conditia ca suprafata parcelei sa nu fie
mai micd de 700 mp;

s |dcasuri de cult cu respectarea conditiilor de sdndtate publica;

» activitati manufacturiere nepoluante in cazul in care constructia nu depaseste 1000 mp ADL

CC2m:

»  Locuinte individuale

» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat;

» depozitare en gros;

= depozitdn de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati man de substante inflamabile sau toxice;

» activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice saw
din institutiile publice;

» |ucrar de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
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» orice lucrdri de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CC2m:

= Incazul constructiilor publice dispuse izelat, terenul minim construibil va fi de 1000 mp, cu un
front 1a strada de minim 30 metr;

» Pentru celelalte categorii de functiuni, se admit constructii izolate sau cuplate cu conditia ca
parcela sd aibd o suprafata de minim 700 mp si un front la strada de minim 20 metr; toate cal-
canele aparante pana la momentul realizérii constructiilor cuplate la acestea, vor fi tratate arhi-
tectural similar unei fatade pentru a nu afecta imaginea urband- acestea vor fi avizate de
Comisia de Estetica Urband; prin tratarea arhitectural similard a unei fatade nu se vor intelege
ferestre de lumind;

» Constructiile mai mari de P+& se admit pe parcele cu suprafatd de minim 1000 mp si un front la
stradd de minim 20 metri;

« Conditiife de construibilitate se aplicd la orice moment ulterior aprobdrii RILU., tuturor
parcelelor, inclusiv celor rezultate in urma unor operativni de dezmembrare sau comasare
ultericare aprobérii P.U.Z.

Conditiife de mai sus sunt valabile Tn cazul noilor interventii care necesitd autorizatie de
construire. Parcelele deja construite pastreaza conditile existente pand la solicitarea unei
autorizatii de construire, autorizatie care se va emite in baza prezentului regulament.
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Exempiu de mdsurare ol deschideri lo stradd {front] - coz particular Ske Grénicerilor

Se considerd front ka stradd lungimea insumatd a segmentelor perimetrale ale unui imobil situate
pe aliniament. in cazul parcelelor care beneficiazd de acces la circulatiile publice prin servitute
legald de trecere sau printr-un corp de parcela care are o lafime minima de 4 metri, se considera
front la strad3 lungimea insumata a proiectiilor la aliniament a segmentelor perimetrale ale imo-
bilubui in cauza.

FOTA I_'é -u,ll Lty ' T
Aliniamentul reprezint3 limita de demarcatie dintre domeniul public si proprietatea privata.

CC2m:

« Cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu minim 5 metri in cazul strazilor de categoria Il 5 1V
si 10 metri in cazul strazilor de categoria | 5ill, cu excepfia Bd. Republicii care devine strada de
categoria Il in dreptul parcelei cu numar cadastral 125661, dar se va pastra retragerea de 10
metri; in cazul parcelei cu numar cadastral 125661, in cazul extinderii str. Mardsesti cu circu-
latia pietonald peste parte din teren, se va pastra retragerea edificabilului cu 5 metri fatd de
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aliniamentul existent in prezent, mai exact fata de limita cadastralda a terenului cu numdar
cadastral 125661;

» 5Se considerd strazi de categoria || sectoarele de stradd cu cate 2 benzi pe sens (total 4 benzi),
e asigura circulatia majord intre zonele functionale si de locuit; Sunt considerate strizi de cat-
egoria |l: str. Granicerilor, tronsonul de strada al bd. Republicii cuprins intre str. Mardsesti si str.
Granicerilor;

= 5Se considerd strizi de categoria |l sectoarele de strada cu cdte o banda pe sensul de circulatie
{total 2 benzi, carosabil minim &-7m), care preiau fluxurile de trafic din zonele functicnale si de
locuire si le dirijeaza spre strazile de legaturd sau magistrale; Sunt considerate strazi de cate-
goria lll: tronsonul de strada al bd. Republicii in dreptul terenului cu N.C. 125661, str. Mardsesti
in dreptul terenului cu N.C. 125661, str. Muncii, str. Paltinisului;

» 5Seconsiderd strdzi de categoria |\ cele cu un singur sens {carosabil minim 3-3,5m] care asigurd
accesul la locuintele din zonele cu trafic foarte redus;

« Dara inaltimea cladirii depaseste distanfa dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la alini-
ament cu o distantd minima egald cu diferenta de indltime intre indltimea clddirii si distanta
dintre aliniamente;

« In cazul parcelelor ce se invecineaza cu paraul Craica, retragerea fatd de aliniamentul de la
pardul Craica va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisd masurata n punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu mai putin de 10 metri;

CC2m:

» Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim 7,5 metri conform plansa
de reglementan;

« 5e admite retragere laterald de minim & metn in cazul parcelelor de colt;

» Retragerea fafd de limita posterioard a parcelei va fi minirm & maetri;

= In cazul In care se solicitd autorizatii de construire pentru extindere constructii existente sau
gonstruire cladiri noi se va respecta prezentul regulament.
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CC2m:

« Cladirile vor respecta intre ele o distantd egald cu jumatate din indltimea cladirii mai Tnalte;

» Distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu mai putin de & metri numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitdti ce necesiti lumind naturald;

CC2m:

» Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate de minim & metri [atime;

s Accesele se stabilesc conform Hotdrarea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Gen-
eral de Urbanism, anexa nr. &

= Constructil administrative:

* Constructiile administrative importante (Sedii de prefecturi, Sedii de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale, Sedii de primadrii}:

- Accese carosabile directe din strazi de categoria | 51l

- Accese carpsabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de servicku (accesul carosabil oficial va fi prevdzut pana la intrarea
principala a cladirii; accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor
fi prevazute cu locurile de parcare aferente; aleile carosabile de serviciu vor fi
rezolvate fird a intersecta accesul oficial)

+ Constructiile administrative precum sedii/filiale de partid, sedii de sindicate, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedi de birouri vor fi
prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avindu-sa
in vedere separarea de circulatia publica

' Enn:lmqli financlar-bancare:
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* Pentru toate categoriile de cladin financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

* Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publiculul, acces la tezaur, acces de serviciu

- Constructii comerciale:
* Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare
» In functie de destinatia s capacitatea constructiel vor fi previzute:
- alel carpsabile si parcaje in interiorul amplasamentulul
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleila
carosabile destinate consumatorilor

*  Constructii de invatdmant:
* Pentru toate categoriile de constructii de invdtamdnt se vor asigura accese carosabile
de legaturd cu reteaua de circulatie majorad si cu mijloacele de transport in comun.
* 5Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuan in caz de urgenta
lcutrernure, inundatil, incendk).

= Pantru locuinte semicolective cu acces propriu silot folosit in comun se vor asigura:
= accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
* in cazul unei parcelari pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locald (fundaturi):
- cele cu o lungime maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura; suprafungiri pentru manavre de intoarcere la

capat.

* Locuintele colective cu acces silot folosit in comun vor fi prevazute cu:
* accese carpsabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiifor;
* accese la parcaje si garaje.
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Pantru constructiile de turism:
Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic
de intrefinere.
Aleile semicarosabile din intericrul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
wor avea o latime minima de 3,5 m, far cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargini de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere
Mumarul acceselor sl conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obilectivului turistic.

» Pentru toate categorile de construcfii 5§ amenajari se vor asigura accese pentru
interventiiin caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic grew

» in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul pub-
Fcului;

« in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu diz-
abilitati.

CC2m:

= Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in inte-
riorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

» incazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru wizita-
tori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare o
concesionarea locurilor mecesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate la o dis-
tantd de maxim 250 metri; locurile de parcare pentru personal si cele pentru locatari se vor
asigura obligatoriu in incinta proprie;

= S@recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol 3 se faca in suprafete dimension-
ate =i dispuse astfel incat sa permita ulterior, cdatd cu cresterea gradulul de motorizare, con-
struirea unor parcaje supraetajate.

= 5@ vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditile P132/1993 “Normativ pentru prolectarea parcajelor de
autoturisme in localitati’, respectiv HCL 104/2013 privind actualizarea Regulamentulul “Asigu-
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rarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarulul locurilor de par-
care/garare din Municipiul Baia Mare” maodificata prin HCL 523/20159.

Pentru functiunile de locuire:

+ 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de BOmp;

» 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de BOmp;

+ la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

» pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit desti-
nat depozitirii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd’apartament;
Pentru functiunile de alimentatie publici/cazare ternporara {hoteluri, moteluri, pensi-
uni etk

+ 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masi;

+ 2 locuri de parcarefgarare pentru pentru autocare |a o suprafatd mai mare de 600 mp#
constructie;

» La numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati;
Pentru functivnile de invatdmant:

+ 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

+ 2 locuri de parcarefgarare pentru pentru autocare |a o suprafatd mai mare de 600 mp#
constructie;

» La numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;
Pentru functivnile administrative/birouri/financiar bancare:

+ 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

+ La numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;
Pentru functiunile comerciale:

+ 1 loC de parcarefgarare la 30 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati
mai mari de 2000 mp;

* 1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000 mp;

* 1 loc de parcare/garare |a 50-100 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
unitsti intre 500-1000 mp;
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* 1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafald desfasuratd a constructiel pentru unitéti
miai mici de 500 mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pantru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele cara prevad un numar mai mare de locun

de parcare,

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electrici La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

In cazul abrogdrii HCL 10472019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor min-
ime cu privire la autorizarea constructilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municip-
iul Baia Mare” modificatd prin HCL 523/20195, locurile de parcare/garare se vor asigura conform
prezentului regulament.

CC2m:

* in cazul parcelelor mai mari de 1000 myp, inditimea maximd admisibild la cornisd este de 18
metrl (P+4&), iar cota superioard a etajulul retras nu va depdsi 21,5 metri la atic (P+4-5R);

* In cazul parcelelor de colt cu suprafatd mai mare de 2000 mp si cu deschiderea la stradd mai
mare de 25 m, se permite realizarea unui etaj suplimentar {6 retras) cu o indlitime maxim4 la
cornisd/atic de 3,5m;

* incazul parcelelor cu suprafete mai mici jpotentiale iotizar din care rezulta loturi construibile
ulterior aprobdril prezentului R.LLL) indltimea maximd admisibild la cornisd este de 15 metri

(P+3)

« Respectarea indlfimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completirile

ulterioare;

s 5Sp considerd demisol un nivel construit al clidivii avand pardoseala situatd sub nivelul tereniului
[carosabilulul) Tnconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevdzut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald, Demisolul se considera nivel suprateran al con-
structiei. (P118-99 Normativ de sigurantd ka foc a constructilor). In sensul prezentului regula-
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ment, pe terenurile in pantd, se considerd demisol niveiurite construite care respecta regula de
mai sus pe cel putin o laturd a cladirii.

CC2m:

« 5e vor respecta conditiile prevazute de Regulamentul local de arhitecturd si de estetica urbana
privind madul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate
in municipiul Baia Mare, avizat cu H.CL nr 3746 din 28.08.2015.

« Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitafi de functiuni, dar cu
conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al centrelor
de cartier, de necesitatea credni unei identitadti proprii fiecdrui centru de cartier, de particular-
itatile sitului, de caracterul general ai zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afld in relatii de co-vizibilitate;

« Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exi-
gentelor actuale ale arhitecturi europene de “coerentd” si “eleganta™;

« pentru suprafatele mari pline se vor alege culor in tonuri cat mai deschise, pastelate;

« alegerea cromatica a fatadelor se va Face tinand cont de cladirile invecinate care se supun re-
glementarnlor din prezentul regulament;

» pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culon saturate, prin elaborarea de
studil de insorire {pentru constructiile cu functiuni publice).

« propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si elemeantele fatadei;

» MNuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strdzi inguste, lar accen-
tele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai larg).

« Pentru constructifle situate pe arterele principale {(Bd. Republicii) se acceptd la propunerea
cromatica a fatadelor doar tonuri i nuante de culori in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive,
gri-bleu, conform urmatonulul paletar*:
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CULDRI DE BAZA/FOND
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rate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.” :
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= Sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite;

« Pentru invelitori se vor folosi culorile Tn armonie cu cele alese pentru fatade;

s Inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizdrii probel de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar,

« Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planur
in campul aceleiasi fatade.

s Tampliria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PYCS
aluminiu/metal, Tn armonie cromaticd cu nuantele din fatada si wor respecta proportiile
golurilor, impdrtirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

s Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si regle-
mentdrile prezentului regulament.

« Este interzisd folosirea a mai mult de doud culori ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.

« 5einterzice la finisarea fatadelor folosirea culoritor saturate, stridente.

« Perspanele fizice sau juridice care detin garaje in Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract
de concesiunafinchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de a intretine constructia,
prin realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sd aibd acesasi
forma si culoare, albd avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Matural Colour System, care este
standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la
garaje sd aiba culoarea gri, avand codul de culoare NCS: S 2002-R50B, (Natural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit in producerea vopseluriior], in termengle
prevazute de lege.

CC2Zm:

« Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice {apa-canal, electrice, gaze
naturale];

= S ya asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala fa refeaua publicd de canalizare;

» Sg interzice dispunerea antenelor TW-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se reco-
manda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor retelelor {electrice, telefonie, CATV etc);
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CC2mi:

» Se impune respectarea unor suprafefe minime de spatiu verde la sol echivalente cu 15%
din suprafata fiecarei parcele. Minim douad treimi din aceasta suprafata (10% din suprafata
parcelei} se vor realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arbonilor inattil, iar restul de pand la o treime din aceastad
suprafatad (5% din suprafata parceles) se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate, jar-
diniere s.a. Astfel gradul de ocupare al suprafetelor minerale (suprafata cumulatd pentru
constructii, circulatii si terase) nu va depasi B5%. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sis-
terme de inigare 51 management al apei 51 vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata
din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.l;

= Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului 52 se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata, considerand suprafatd mineralizatd 50%;

» Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore |a fiecare & locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri;

= Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile dimatice simi-
lare Municipivlui Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere, De asemenea, se re-
comanda amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive
astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea
spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de in-
tretinere;

= Spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor;

CC2m:

» MNu este cbiigatorie imprejmuirea terenurilor spre strada; Sunt permise aliniamente verzi cu ral
de delimitdri vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie jDass;

» MNu este obligatorie realizarea imprejmuirilor laterale si posterinare. Spatiul liber ramas intre
constructii va fi amenajat =i utilizat in comun de cdtre |locatari sau poate fi utilizat ca terase
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pentru restaurante, cafenele etc. Se permit delimitdri determinate de aliniamente verzi real-
izate din vegetatie inalta si joasa, insa acestea nu vor fi continue si wor permite deplasarile
neingradite intre spatiile publice;

« In cazul in care se doreste imprejmuinea terenurlor, imprejmuiriie spre stradd vor avea
indltimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,3 metri si 0 parte
transparentd din metal sau din lemn dublatd de gard viu. Imprejmuirile laterale si posterioare
pot avea maxim 2,5 metri indltime.

« [Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru ele-
mentele de imprejmuire, or a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

« 5e va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
irmprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonei dupd material, culoare, rezistentd, transparentd etc.;

-
=3
=
-

{POT = mp AC /mp teren * 100)
« CCZ2m:

FOT maxim = 50%
*Circulatile interioare si Matformele nu se vor fua in calculul POT

MM ILLILAIL 16 ErFILIE | TEL LT JE UTILIEARE @ | EREMNLUL LY

fCUT = mp ADC /mp teren)

« CC2m:
CUT maxim = 2.2 mp. 8.0.C/mp teren
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Cc_r - subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire {conform PUZ “ZONA DE LDI]JIH'[E COLECTIVE D+Ps4+E retras” aprabat cu

H.CL 432/2012)

Preluat conform PUULZ. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HEL. inr. 432F
28.11.201 2 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii)

Ce_r (preluat conform PJULZ. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL ne. 432/

29.11.201.2k

» |ocuinte colective cu posibilitatea serviciilor ka parter, locuinte individuale;

s institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

« sedii ale unor companil si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii s alte servicil profesionale,

birouri;

»  cladiri pentru Tnvdtdmant (gradinite, scoli generale);

« construchil pentru sdndtate {policlinica, dispensar, cahinet medical);

» servici sociale, colective =i personale;

» servici pentru turisti (agentii de tunism, centre de informare turistica, centre de inchiriere
echipament, angajare de ghizi etc);

o hoteluri, pensiuni;

« sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

» |dcasuri de cult;

s comert cu amanuntul;

» activitath manufacturiere

s restaurante, baruri, cofetdri, cafenele etc,;

= sport sirecreere in spatii acoperite sau descoperite;
« parcaje la sol, subsol si multietajate;

= spatii lipere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

« spatii plantate;
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« se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de in-
teres supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de invitdmant, functiuni tertiare
superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, recreere si turism;

Cc_r {preluat conform P.ULZ. Zond de locuinge colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr, 432/

29.11.2012k

» oice constructii noi s conversil functionale sunt permise numai daca se asigura in incinta pro-
prie conditiile specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi etc)

« se admit servicii 51 activitdti manufacturiere cu conditia 3 respecte cerintele de protectie a
cladirilor cu Functiuni protejate existente sau prolectate n vecindtate (s3 nu genereze transpor-
turi grele, sa nu fie poluante, s3 nu aibd program prelungit peste orele 22:00) si 3 nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

« invecinatatea cladirilor de locuinte colective se admite amplasarea de noi constructii cu functi-
uni permise, cu conditia amplasarii noilor constructii [a: minim indltimea noil constructi fatd de
blocul existent, dar nu mai putin de 4m daca blocul are pe latura dinspre noua constructie fere-
stre Cu veders;

Ce_r (preluat conform P.ULZ. Zond de locuinte colective D+ P+4+E retras, aprobat cu HCL ne 432/

29.11.2012k

» 5einterzice amplasarea de constructii pe spatii verzi publice, pe locuri de joacd amenajate sau
pe accese carosabile sau pietonale amenajate;

» activitdp productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

» dispunerea de panouri de afisaj pe fatade, pentru a nu degrada finisajele si pentru a nu afecta
imaginea arhitecturala;

» curdtatorii chimice;

» depozitare en gros;

« depozitdnl de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti man de substante inflamabile sau toxice;
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» activitdti care utifizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

o |ucrdri de terasament de naturd s4 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

« orice lucrdr de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor metearice.

Ce_r [preluat confarm P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29112012k

= in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim construibil va fi de 1 000 mp, cu un
front la stradd de minim 30 metri;

= in cazul locuintelor individuale {insiruite, cuplate si izolate) se considerd construibile parcelele
avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8 metri in cazul constructiilor insiruite intre
doud calcane laterale sau de minim 1.2 metri in cazul constructiflor izolate sau cuplate;

= pentru celelalte categoni de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp si un front la
strada de minim 12 metri, in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si de minim 18.metri
in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitdti vor
putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;

Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie dintre domeniul public si proprietate privata.

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012k

» echipamentele publice vor fi retrase de |a aliniament cu minim & metri si maxim 8 metri;

= in cazul strazilor cu frontun continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta
o retragera de minim & metri si maxim 8 metri;
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Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 832/

29.11.2012k

» clidirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 4,5 m; retragerile se vor
putea raduce pana la s din indltime in baza unui PUD care va include desfasurdr de fronturi si,
in cazul im care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorine;

« retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumdétate din indltimea la comisa, dar nu mai
putin de 3,5 m; In cazul locuintelor colective P44 se vor respecta limitele katerale indicate pe
plansa de reglementar:,

« retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din indltimea la comisd, dar nu
mai putin de 5 m; In cazul lacuintelor colective P+4 se vor respecta limitele posterioare indicate
pe plansa de reglementari;

s cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pand la o distantd de maxim 20 m de |a aliniament;

& in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, jar pe cealaltd latura se Tnvecineaza cu o cdadire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu ia o distantd egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3,5 m;

« ruplarea [a calcan se realizeazd intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre elaj;

» bisericile ortodoxe se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim 10 metri;

Ce_r (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012k

» in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturald distanta
minimad intre cladiri este de 6.0 metri;
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Cc_r (preluat conform P.U.2. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr, 432/

29.11.2012k

» Parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim & m
l&time, Tn mod direct, dintr-o dirculatie publica; pentru utilizdri care nu implici accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil 53 se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

» numdrul acceselor se stabileste conform H.G.R. nr. 525/1956 pentru aprobarea Regulamentu-
lui General de Urbanism, anexa nr. &4;

» in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul pub-
licului;

» in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a in-
cendiilor;

« s pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

= in toate cazurile este obligatorie asipurarea accesulul in spatiife publice a persoanelor cu diz-
abilitati.

Cc_r [preluat confarm P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012k

= Stationarea autovehiculelor necesare functionrii diferitelor activitati se admite numai n inte-
riorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

= in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru wvizita-
tori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate la o dis-
tantd de maxim 250 metri; locurile de parcare pentru personal si cele pentru focatari se vor
asigura obligatoriu in incinta proprie;
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= S@recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete dimension-
ate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, con-
struirea unor parcaje supraegtajate.

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+&+E retras, aprobat cu HCL nr, 432/

29.11.2012k

* e recomanda D+P+4 pentru locuinte colective si D+P+2 pentru locuinte individuale, locasuri
de cult si institutii;

* indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unul arc de cenc cu raza de 4.0 m continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

* intoate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea;

« dacdinaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de inaitime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de &0 m si cu conditia 53 nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de
indltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatulul anterior;

Cc_r (preluat conform P.U.2. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr, 432/

29.11.2012k

o Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitatl de functiuni, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecindtate cu care se afla in relatii de co-wvizibilitate; aspectul cladirilor va exprima carac-
terul si reprezentativitatea Functiunii si va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii eu-
ropene de "coerenta” si "eleganta®;

s @ste interzisd utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si cu-
lori naturale ale materialelar;
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»  se nterzice utilizarea tablei de aluminiu strilucitoare pentru invelitori si a tablei zincate;
« pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studil si avize suplimentare.

Cc_r (preluat conform P.U.2. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr, 432/

29.11.2012k

» Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturala);

» vor fi prevazufi hidranti care trebuie s3 deserveasca o Zond cu o razd de 200m,

» 52 va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala fa reteaua publici de canalizare;

» se jnterzice dispunerea antenelor TW-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se reco-
mandd evitarea dispunerii vizibile a cablurilor retelelor (electrice, telefonie, CATV etcl;

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012k

» Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

« 15% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni administrative si financiar - bancare;
« 2-5% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni comerciale;

s 10-20% spatii verzi plantate pentru functiuni culturale si de cult;

« 10-15 mp /bolnav pentru functiuni de sandtate;

« 30% spatii verzi plantate pentru amenajdri sportive;

»  Se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste &,0 m indltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

» spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

» spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate cu un
arbore fa fiecare 100 mp:
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« serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructi-
ilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre

cladirile invecinate;

Cc_r (preluat conform P.U.2. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr, 432/

29.11.201 2k

» Sg recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu gar-
duri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 2,20 m, cu un soclu opac de
cca. 0,30 m si o parte transparenta dublatd de gard wiu; iar pentru alte functiuni cu garduri
transparente de maxim 2,20 m incluzand un soclu opac de D.30 m si o parte transparenta
dublatd eventual de gard viw;

« Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda gardur opace de maxim 2,20 m;

» parcelele corespunzdtoare locuintelor colective nu vor fiimprejmuite;

» spatiile comerciale si alte servicil retrase de la aliniament se recomand3 sa fie fipsite de gard, si
separate cu borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

« Ce_r {preduat conform PUZ Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr.

432/ 29.11.2012):

POT maxim = BO% pentru constructii P+3,4E
POT maxim = 40% pentru constructii P+ 2E
*Circwiotile inferioare si platformele nu se vor g in cafcuul FOT.
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AIRTICOLUL 96 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERI

{CUT = mp ADC /mp teren)

s Ce_r {preduat conform PUZ Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr.
632/ 29.11.2012):
CUT maxim = 2.2 mp. A.D.C/mp teren pentru constructiile P+4E
CUT maxim = 0.9 mp. A.D.C./mp teren pentru constructile Ps2E

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE

Vp - subzona spatiilor verzi cu folosinta public: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park

Preduat conform PLULZ, Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL ne. 4324
29.11.2012 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor i bdul. Republicii)

»  Spafii plantate;

s Alei

s Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;

« |ocuri de joacd pentru copil, tarcuri pentru animale de companie, skate-park, amenajari pentru
petrecerea timpului in aer liber;

» Pavifioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici, activitati sportive;

« 5Seinterzic orice schimbadri ale functiunilor spatiifor verzi si specializate;
« 5einterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii Incale abilitate;
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TN AREALUL DELIMITAT DE 8D, REPUBLICH, STR. PALTINISULUL STR. MARASESTI 51 STR. MUNCI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

SECTIUMER || : CONDITI! DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL & - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Mu aste cazuil.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Mu este cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Mu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Mu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT 51 ACCESURI

» 5eva asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Mu este cazul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Mu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

=
P
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Mu este cazul.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICD-EDILITARA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

= 5@ yor asigura plantafii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde narmele o permit; in zona
retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasd (gazon, plante lerboase, tufe, arbustl); in
zona refelelor subterane nu se vor utiliza plante cu raddacini adanci, puternic ramificate;

» 5Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditillor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m
indltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,50 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a Impiedica scurg-
erea pdmantului pe trotuare.

aEL TIUNES | POSIEILITATI MAXIME DE ODLUPARE SIUTILIZARE & TERENURILOH

Mu eske cazul.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
i AREALUL DELIMITAT DE B0, REPUBLICH, STR. PALTINISULUL, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,

MUNICIPILIL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

IV, LINITE'!'I TERITORIALE DE H_EFEHIN'!'ﬁ (UTR)

Zona centrelor de cartier

CC2m - Subirana centrelar S suboertnelor noilor
cartiere 3 a carberelor in curs de cormtituine

Lo _r - Subgona cantrakor de cartier - 2one U concen-
brare de servicll de Inferes genaral ou raza medie da
deservioe [confarm PLIZ " Z0MA DE LOCUINTE COLEC-
TWE D= Pad +E retras” aprobat uHEL 03272013

Zona da locuine

L3m - Subzona lpcuintelor individuale si colective micl
U maxim P43 nivellel i regim de constrine inseLt,
cuplak sau fzalat

Ljm - Subzona kecungelor rdheduale i colecthe micl
o maxdm P2 rivelirl, se war respects prevederile
PUG 1 wignare pentri 2ona aferentd acestd  UTR
fcorhorm PUZ 20N DE LOCUINTE COLECTRVE
D+ P44+ rebras” aprobat ou HOL 632/2017)

Zana spajliter verzl

W - Subiznna spafilor vers cu Folosin publick: spatii
plartate, latur de joatd, deg-park

leerifarm PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTVE
D P E ribras” aprobat cu HOL 63242012

2.2 mp &DC/mp
teseri

2.2 mp B0 mp
terer

0% mp ADC/mp
beren

1,1 mp ADC/mp
teren

1.5 mp 0L mp
serer

06 mp ADC/mp
1arpn

0.5 mp &DCmp
feron

P+&E-SR"

O+ P+ 2E

O+PebE

P2 - loCyine
individuald

P43 - lecuine

calectivi

P+

P2

1.5 m

am

Tm

15 m

om

* i cazul parcelelor de colt ou suprafat mal mare de 2000mp 5i cu deschiderea ka stradd mal mare de 25 m, se
perrmite realizarea unul etaf suplimentar |6 retras) cu o in&itime makima la comisalatic de 3,5m.

Sef project,
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